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BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

In den vorbereitenden Ausschiissen und im Rat wurde im Februar 2022 beschlossen (Vorlage
33/2022), dass die Marion-Donhoff-Schule auf dem Gelédnde des ehemaligen Sportplatzes an
der Mowenstralle als vierziigige Oberschule mit einem KME-Zweig neu errichtet werden soll.
Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat auflerdem in seiner Sitzung am 16.03.2022 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 125, 3. Anderung .Freizeitgelinde Fedderwardergroden Siid /
Schule” als vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 125 -Freizeitgelande
Fedderwardergroden Siud-. Im bestehenden Bebauungsplan ist fir das Grundstick eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,.Sportplatz” festgesetzt. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die vorgenannten Entwicklungsziele zu schaffen, ist die Anderung des
Bebauungsplanes als .Gemeinbedarfsflache Schule” erforderlich. Um eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen, wird mit der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 125 das Vorhaben planungsrechtlich gesichert.

Ziele der Planung sind:
o Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache Schule
e Bertcksichtigung der randlichen Grinstrukturen

Planverfahren:

Der Bebauungsplan Nr. 125, 3. Anderung -Freizeitgelande Fedderwardergroden Siid / Schu-
le- wird im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a Baugesetzbuch -BauGB-) aufgestellt. Im
beschleunigten Verfahren wird auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung und auf die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB) ver-
zichtet.

Der Flachennutzungsplan wird mit der Berichtigung Nr.31 geman § 13a (2) Nr. 2 angepasst.

2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet hat eine Grofle von rund 2,7 ha und liegt im Norden der Stadt Wilhelmshaven
innerhalb des Stadtteils Fedderwardergroden. Es liegt westlich der Méwenstrafle (Landes-
straBBe L 811) und grenzt unmittelbar am ,Griinen Ring” nérdlich des Freibad-Nord an.
In Nord-Siidausrichtung hat der Planbereich eine Lange von ca. 220 Metern und in Ost-
Westausrichtung von ca. 140 Metern. An den Geltungsbereich grenzt

e im Norden und im Nordwesten die Gnesener Strafle und Braunschweigstralle mit ih-

rer Wohnbebauung,

e im Westen das Gebaude der ehemaligen Albrechtschule

e im Sldwesten die Plauenstra3e mit dem ansé&ssigen Sportverein (VFL),

e im Siden der Griine Ring
unmittelbar an.

2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023



Bebauungsplan Nr. 125, 3AE - Freizeitgelénde Fedderwardergroden Siid/ Schule- Teil | BEGRUNDUNG
5/32

Das Plangebiet ist eine ehemals als Sportplatz bzw. Schlackeplatz genutzte Griinflache, wel-
che durch einen grof3ziigigen Baumbestand von den umliegenden Grundstiicken abgegrenzt
wird.

Auf den Nachbargrundstiicken hat sich im Osten ein dichter Laubholzbestand entwickelt und
im Siiden wurde eine Tagespflegeeinrichtung (2012) realisiert. Der FuBiballplatz im Stdwes-
ten wird durch den Sportverein VFL genutzt. Im weiteren Umfeld ostlich der Méwenstrafle
liegt ein Gewerbegebiet am Krabbenweg

Abbildung 1: Luftbildaufnahme (Quelle: webGIS der Stadt Wilhelmshaven 2022)

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 125 - Freizeitgelande Fedderwardergroden
Sud/ Schule wurde unter Verwendung der amtlichen Liegenschaftskarte der Niedersachsi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung - des LGLN Landesamtes fiir Geoinformatio-
nen und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven im Maf3stab 1:1000
erstellt. Die Daten sind georeferenziert gemaf3 ETRS 89_UTM.

2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Nach § 1 (4) des Baugesetzbuches (BauGB] unterliegen Bauleitplane einer Anpassung an die
Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der lbergeordneten Planung ist die kommunale
Planung zu entwickeln  bzw. hierauf abzustimmen. Nach dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) liegt das Plangebiet innerhalb des Ord-
nungsraumes Wilhelmshaven.

In der beschreibenden Darstellung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen
(LROP) wird der Stadt Wilhelmshaven die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Ober-
zentren haben die Aufgabe, den spezialisierten hoheren bzw. gehobenen Bedarf an Bildungs-
, Forschungs- und Kultureinrichtungen zu decken.

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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Im Nieders&dchsischen Raumordnungsgesetz (NROG) werden die Regelungen fir die Aufstel-
lung zum Regionalen Raumordnungsprogramm getroffen. §5(2) NROG l&sst fiir kreisfreie
Stadte wie Wilhelmshaven die Option zu, dass von der Aufstellung eines Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes abgesehen werden kann. Hiervon macht die Stadt Gebrauch.

Abbildung 2: Auszug aus dem LROP Neubekanntmachung 2017

Raumardnungsportal Niedersachsen

FISHE-

Auszug LROP 2017

LBEG)

==
: Niederséchsisches Ministerium fiir Auszugvom: 08.06.2022
Landwirtschaft, Ernahrung und MaRstab: 1 : 250000
2 Verbraucherschutz = T
Die Darstellungen sind in Teilbereichg

Vervielfaltigung der Grundlagenkarte nur mit Genehmigung
des Herausgebers: LGLN — Landesvermessung und
Geobasisinformation Niedersachsen.

Vervielfaltigung der Fachinformationen nur mit
Genehmigung des jeweiligen Dienstanbieters (ML, MU,

dem Ursprungsmafstab abgeleitet ui
koénnen daher Ungenauigkeiten aufwi
Karte ist somit nur bedingt fur technig
Anforderungen geeignet.

Ziele der Raumordnung

o

Oberzentrum
Vorranggebiet

- hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen

- Biotopverbund
‘ - Natura 2000
m - Giiterverkehrszentrum
@ - Seehafen / Binnenhafen

[ ] - GroBkraftwerk

- sonstige Eisenbahnstrecke

- Autobahn

- Schifffahrt
- Leitungstrasse

Nachrichtliche Darstellungen

Nationalpark

Kreisgrenze

Mittlere Tide-Hochwasser-Linie (MTHwL)

Vollumfanglich kann das LROP im Raumordnungsportal Niedersachsen eingesehen werden:
https://sla.niedersachsen.de/raumordnung/FIS-RO/

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER

Endfassung
Stand: 16.02.2023
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2.4.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flichennutzungsplan aus dem Jahr 1973 mit seinen Anderungen werden fiir das Plange-
biet selbst Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt. Stdlich sowie
sudwestlich erstrecken sich weitere Griinflachen mit der Zweckbestimmung .Badeplatz,
Freibad”. Unmittelbar nérdlich angrenzend werden Wohnbaufléachen dargestellt. Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze liegt eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Schule”. Ostlich der MéwenstraBe werden gewerbliche Bauflichen ausgewiesen. Zudem
erstrecken sich in Nord-Sid-Richtung entlang des Schlafdeichgrabens Flachen mit Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern.

Vor dem Hintergrund dieser Ausfiihrungen kann die vorliegende Planung nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Im Rahmen einer Berichtigung Nr. 31
des Flachennutzungsplanes gemaf § 13a (2) Nr. 2 soll eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung . Schule” ausgewiesen werden.

Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1973

2.4.3. BEBAUUNGSPLANE

Das Plangebiet wurde erstmals im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung durch den
Bebauungsplan Nr. 125 (Rechtskraft: 21.12.1977) beordnet. Das Plangebiet wurde auf dieser
Grundlage als Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” festgesetzt.

Fir den Geltungsbereich des Plangebiets der 3. Anderung wurden vorher andere Entwick-
lungen vorgesehen, die nicht realisiert werden konnten. Zum Beispiel wurde ebenfalls als 3.
Anderung ein Aufstellungsbeschluss mit der Zielsetzung fiir ein allgemeines Wohngebiet
(WA] und ein Mischgebiet (MI) gefasst (26.11.2003). Schalltechnische Untersuchungen zu

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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Gewerbe- Verkehrs-, Sport- und Freizeitlarm haben im weiteren Planungsverlauf ergeben,
dass sich die Flache des Sportplatzes an der Mowenstraf3e nur sehr eingeschrankt zur Ent-
wicklung eines Allgemeinen Wohngebietes eignet. Deshalbwurde die urspringliche Planung
nicht weiterverfolgt.

Aufgrund von Standortanfragen fur gewerbliche Nutzungen wurde auflerdem ein Aufstel-
lungsbeschluss (24.08.2011) fir die Entwicklung eines eingeschrénkten Gewerbegebiets auf
der vorliegenden Planflache sowie fir ein Mischgebiet auf der Flache der ehemaligen
Grundschule Albrechtstraf3e beschlossen.

Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 125 ,,Freizeitgelinde Fedderwardergroden Sid" (1977)

Die 1., 2. und 4. Anderung beziehen sich auf angrenzende Flachen, die au3erhalb des Plan-
bereich des vorliegenden Geltungsbereichs liegen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 125 zielte auf die Schaffung neuer und Erweiterung vorhandener tberbaubarer Grund-
stiicksflachen zur Maglichkeit der Errichtung von Sporteinrichtungen (Hallen) auf Grinfla-
chen sowie die geringe Erweiterung eines eingeschrankten Gewerbegebietes ab.

Nérdlich der Ecke Niedersachsendamm/ PreuBenstrafe sind im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 125 weitere Gewerbegebiete entstanden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 125 wurde in der Ratssitzung am 18.07.2012 be-
schlossen. Durch deren Realisierung ist eine Tagespflegeinrichtung unmittelbar sidlich des
vorliegenden Plangebiets entstanden.

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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2.4.4. DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Stadt keine Bau- oder Bodendenkmale
bekannt. Der ehemalige Deich (Fundstellen Nr. (FstNr.) 198) im Bereich der Mowenstrafe ist
heute vollstandig abgetragen und somit nicht mehr vorhanden.

Ostlich der angrenzenden MéwenstraBe befindet sich der Alte Voslapper Schlafdeich. Er ist
als archaologisches Denkmal mit der FstNr. 203 registriert.

2.4.5. GUTACHTEN

'Fir die Grundlagenermittlung wurden nachfolgend aufgefiihrte Untersuchungen durchgefiihrt
und Gutachten erstellt:
1. Biiro fiir Boden- und Grundwasserschutz Dr. Christoph Erpenbeck (29.08.2022): Boden-
untersuchung auf Schadstoffe
2. ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen [07.11.2022): Schalltechnischer Bericht Nr.
LU17612.1/01 zur Verkehrslarmsituation im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 125,
3. Anderung , Freizeitgeldnde Fedderwardergroden Siid / Schule”

2 Im Siden des Geltungsbereiches liegt eine Flache mit den Voraussetzungen fir einen Geschtitz-

ten Landschaftsbestandteil ,GLW 2 - Griiner Ring Fedderwardergroden”, die sich tber 20,7 Hek-

tar erstreckt. Dabei handelt es sich um einen zusammenhangenden vielfaltigen Griinflichenver-

bund aus Gewdssern, naturnah entwickelten Gras- und Staudenfluren und Gehélzen. In diesem

Bereich gilt es, die Beeintréchtigungen durch Abfall, Uberbauung, Intensivnutzung sowie durch

eine extensive Pflege zu vermeiden. Ein weiteres Augenmerk wird hier auf die schonende Gewas-

serunterhaltung und die Einhaltung von Mindest-Wasserstdnden gelegt.

Das GLW?2 iberschneidet sich mit einem Schwerpunktbereich zur Erhaltung natirlicher Retenti-

onsrdume im Siedlungsbereich (S1), in dem die Kapazititen fir natirliche Retentionsrdume zu

erhalten sind. Dies kann durch folgende Mal3nahmen erreicht werden:

- Entsiegelung befestigter Flachen und Beseitigung von Teilversiegelungen und Bodenverdich-
tungen,

- Begriinung mit Dauervegetation,

- Renaturierung von Grabenstrukturen (Ufer- und Sohlenausbildung.

' Erganzt zum Satzungsbeschluss
2 Erganzt zum Satzungsbeschluss

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023
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Abbildung 5: Auszug Landschaftsrahmenplan Karte 6: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von
Natur und Landschaft (Siid)

7 “‘\ VWA AN s g 117

Schutzgeblete Schutzubjekte

[ ] NPl Nationalpark (Zone I)
MPIl  MNationalpark (Zone II)
MPIl MNationalpark (Zone 111}

[ NSG Naturschutzgebiet
NWB MNaturschutzwiirdiger Bereich
[ ] LSG Landschaftsschutzgebiet

LWE Landschaftsschutzwirdiger Bereich
ND Maturdenkmal
GLB Geschitzter Landschaftsbestandteil

D

GLW  Flache mit Voraussetzungen fur einen
Geschitzten Landschaftsbestandteil

NSG WE 239 Gebiets-Nr. (Gebietsbeschraibung
in Tab. 33-36)

2.4.7. NATURSCHUTZFACHLICH BESONDERS GESCHUTZE BEREICHE

Fur das Gebiet der Stadt Wilhelmshaven gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) vom 17.12.1997. Danach sind Bdume mit einem Stammumfang von
mind. 80 cm (gemessen in einer Héhe von 1,0 m bzw. am Kronenansatz), mehrstammige
Baume mit entsprechendem Gesamtstammumfang und gleichzeitigem Umfang von mind. 40
cm eines Stammes sowie Ersatzpflanzungen geschitzt (§2 (1)). Die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung gelten nicht fir Baume, die innerhalb eines Waldes nach dem Lan-
deswaldgesetz stehen.
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2.4.8. WALD

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an eine weitere Flache fir den Gemeinbedarf
.Schulflache” an. Da lediglich der westliche Teilbereich des Flurstiicks bebaut worden ist,
hat sich im Osten ein Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes gebildet.

2.5. ENTWASSERUNG

Die Oberflachenentwasserung wird derzeit von den angrenzenden Graben geregelt. Die std-
ostliche Grenze des Plangebietes bildet als Gewasser Ill. Ordnung ein Graben ohne offiziellen
Namen. Es dient als Vorflut fir den Straflenseitengraben an der Mowenstraf3e und fir Teil-
flachen ostlich der Méwenstrafle.

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Mowenstralle, die gemafl dem Fla-
chennutzungsplan von 1973 als sonstige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstraf3en
dargestellt und als Landesstrafle L 811 klassifiziert ist. Weiterhin liegt das Plangebiet
liegt in der innerdrtlichen Zustandigkeit der Stadt Wilhelmshaven; ein Anbauverbot be-
steht somit nicht.

Die Stadtwerke-Verkehrsgesellschaft Wilhelmshaven GmbH betreibt die Linie 6 (Kaiser-
Wilhelm-Briicke / Sudstrand - Voslapp Sid / JadeWeserPort] mit der Haltestelle Mowen-
straBBe sowie die Linie 1 (Wilhelmshaven ZOB/Bahnhof - Voslapp Sid] mit der Haltestelle
Plauenstrafle, die jeweils fufilaufig gut erreichbar sind. Rad- u. Fulwege werden beidseitig
entlang der MowenstralB3e gefihrt und es besteht innerhalb des Grinen Rings ein Fuf3- und
Radweg.

2.7. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES?®

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde geprtift, ob innerhalb des Plangebietes unzu-
léssige Gerduschimmissionen im Sinne der DIN 18005-1 [3] auftreten. Die Berechnungen erfolgen
bei freier Schallausbreitung im Plangebiet [ohne Bebauung] getrennt fiir bis zu 4 Geschosse (EG
bis 3. Obergeschoss]. Die vorhandene Bebauung auflerhalb des Plangebietes wurde mit ihrer
schallabschirmenden und auch reflektierenden Wirkung berticksichtigt.

In den Anlagen 3.1 bis 3.4 sind die Berechnungsergebnisse geschossabhéngig fir die Tageszeit
im Plangebiet dargestellt. Auf eine Dokumentation der Ergebnisse im Nachtzeitraum kann auf
Grund der geplanten Zweckbestimmung Schule mit Ausschluss von Wohn- oder sonstigen Uber-
nachtungsrdumen verzichtet werden. Die Beurteilung erfolgt demzufolge aufgrund der Zweckbe-
stimmung nur fiir den Tageszeitraum.

Die Ergebnisse im Anhang zeigen, dass innerhalb der Baugrenzen in allen Geschossen der schall-
technische Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 [4] tags von 60 dB[A] eingehalten
wird. Somit sind im Plangebiet innerhalb der Baugrenzen keine unzuldssigen Verkehrsldrmein-
wirkungen zu erwarten. Daher sind keine Larmschutzmal3inahmen oder textlichen Festsetzungen
zum Schutz vor Verkehrsldarmeinwirkungen notwendig.

2.8. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Auf der Ostseite der Mowenstrafe befinden sich Versorgungsleitungen fir Strom - und Was-
serversorgung der GEW Wilhelmshaven. Die Schmutz- und Abwasserentsorgung muss neu
eingerichtet werden. Ein Anschluss befindet sich in der Albrechtstrafle.

8 Erganzt zum Satzungsbeschluss
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2.9. ALTLASTEN UND SONSTIGE BODENBELASTUNGEN

Im Altlastenverzeichnis der Stadt Wilhelmshaven liegen keine Eintragungen als Altlastenfla-
che bzw. Altlastenverdachtsflache fir das Plangebiet vor. Es ist zu beachten, dass natirlich
erhohte Bodenschadstoffgehalte sowie vom Menschen verursachte stoffliche Bodenbelas-
tungen unterhalb altlastenrelevanter Schadstoffgehalte vorliegen konnen. Dies gilt vor allem
fur den im Plangebiet liegenden Schlackeplatz, der maoglicherweise schadstoffhaltige Schla-
cken enthalten kann. Dies bedeutet abfallrechtlich eine eingeschrankte Verwertungsmag-
lichkeit bzw. die Erforderlichkeit von Untersuchungen und einer fachgerechten Entsorgung.
“Aus der o0.g. durchgefiihrten Bodenuntersuchung auf Schadstoffe geht hervor, dass

e der Unterbau des Spielfeldes unmittelbar auf dem anstehenden Klei (OK Klei iberwiegend
bei 0,5 m u. GOK] gegriindet wurde. Zunédchst wurde ein zweilagiges Ziegelpflaster aufge-
legt, darauf wurden Schlacken, Ziegelbruch, Schotter und Sand in einer Schichtstédrke von
0,2 - 0,3 m aufgebracht. Die Oberfldche wurde mit einer 3 - 9 cm starken Schicht aus Rot-
schlacke belegt. Durch das Brachliegen und die zwischenzeitlich etablierte Vegetation ist
die Rotschlacke stark von Pflanzenwurzeln durchsetzt.

e das aufgefiillte Schlacken-Schotter-Sand-Gemisch schadstoffbehaftet ist und entspre-
chend geltender abfallrechtlicher Vorgaben nur eingeschrdnkt verwertet werden kann
bzw. entsorgungspflichtig ist. Die an der Oberfldche lagernde Rotschlacke weist mit Aus-
nahme von organischer Substanz aus Pflanzenwurzeln keine relevanten Schadstoffe auf.
Ein separater Ausbau dieser nur 3 - 9 cm starken Schicht wird als bautechnisch schwierig
eingeschéatzt, da die Wurzeln vermutlich die unterlagernde schadstoffhaltige Auffiillung
mit hochreiflen wird, so dass eine Vermischung stattfindet. Ein Ausbau bis OK Ziegelpflas-
ter wird in der Form vorgeschlagen, dass Haufwerke zu je 500 m? aufgesetzt werden, aus
denen dann Mischproben zur Deklaration bzw. zur Einstufung in die geeignete Verwer-
tung oder Entsorgung erfolgen kann. Es ist von einer Gesamtmenge an belastetem Mate-
rial von ca. 2.800 m? bzw. 4.700 t auszugehen. Ggf. kénnen Teilmengen im Unterbau zu-
kiinftig versiegelter Flachen [Geb&dude, Verkehrsflachen)] verwertet werden. Die Massen,
die das Grundstiick ,verlassen” missen, sind nach derzeitiger Einschatzung entsor-
gungspflichtig. Eine Begleitung durch einen Bodensachverstandigen wird empfohlen.

e In den Bereichen, in denen hinsichtlich der zukiinftigen Nutzung der vorhandene Unter-
grundaufbau verbleiben kann, ist aus bodenschutzfachlicher Sicht ein Ausbau nicht erfor-
derlich, da von der Kontamination unter den gegebenen Standortbedingungen keine Ge-
fahrdung der Umweltmedien ausgeht.

e Das Ziegelpflaster kann ausgebaut und recycelt werden.

e Bei der geplanten Bautéatigkeit anfallender Klei weist die ortsiibliche Zusammensetzung
auf und kann zur Verfiillung oder Rekultivierung eingesetzt werden.

“ Erpenbeck (2022): Bodenuntersuchung auf Schadstoffe

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 16.02.2023



Bebauungsplan Nr. 125, 3AE - Freizeitgelénde Fedderwardergroden Siid/ Schule- Teil | BEGRUNDUNG

2.10. KAMPFMITTEL

5Fir das Plangebiet wurden Luftbildauswertungen durch das Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln - Hannover, des Kampfmittel-

dienstes durchgefihrt. Mit Datum vom 22.07.2022 wurde mitgeteilt, dass die Aufnahmen Bom-

bardierung innerhalb des Bereiches entlang der Méwenstral3e zeigen. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass noch Kampfmittel vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgeht. Aus Si-
cherheitsgriinden werden in den bezeichneten Bereichen (rot markierte Fldchen) Gefahrenerfor-
schungsmaflinahmen empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass die drtliche Gefahrenabwehr-

behédrde der Stadt zusténdig ist.

Abbildung é: Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung (LGLN 2022)
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3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 125, 3. Anderung ..Freizeitgelinde Fedderwardergroden Siid"
soll eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,.Schule” gem. § 9 (1) Nr. 5
BauGB entwickelt werden. Hierdurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Neubau der Oberschule mit dem dazugehorigen Forderschulzweig .Korperliche und
motorische Entwicklung” geschaffen. Die brachliegende Flache (ehemaliges FuBballfeld)
wird somit einer neuen Nutzung zugefihrt und nachverdichtet.

3.1. BAUFLACHEN

3.1.1. BESCHREIBUNG DES STADTEBAULICHEN ENTWURFS¢

Architekturwettbewerb

Im Rahmen des vorliegenden Projektes wurde durch den Fachbereich ,, Grundstiicke und Gebdude
der Stadt Wilhelmshaven (GGS] " ein hochbaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
durchgefiihrt, der am 19.07.2022 ausgeschrieben wurde. Das Ende der Bewerbungsfrist war am
23.08.2022. Es haben sich 15 Architekturbiiros beworben, von denen 12 ihre Unterlagen am
31.10.2022 einreichten. Anschlieflend fand eine Vorpriifung nach stidtebaulichen, architektoni-
schen, freiraumplanerischen, konzeptuellen, wirtschaftlichen und klimabezogenen Gesichtspunk-
ten statt. An dieser Stelle wurden verschiedene Sachverstandige aus den entsprechenden Fach-
bereichen der Stadtverwaltung und der Schule einbezogen. Am 06.12.2022 tagte das Preisgericht
in der Sporthalle der bestehenden Marion-Dénhoff-Schule. Den ersten Preis erhielt das Team
bestehend aus ,,Hausmann Architekten GmbH" mit Sitz in Aachen und ,Rabe Landschaften” aus
Hamburg.

Geplante Bautypologie und stadtebauliches Konzept

Der Entwurf des Preistragers besteht aus drei gegeneinander versetzten zwei- bzw. dreigeschos-
sigen, quaderférmigen Baukorpern, die sich von Norden nach Siiden erstrecken. Jeder Gebdude-
teil verfiigt Uber einen Innenhof. ,Die beiden nordlichen Gebdudekdrper bilden dabei die eigentli-
chen Jahrgangshdauser, der sidliche wird als eigenstdndiges Stadtteilforum verstanden. Vor der
Mensa weitet sich die Fldche éstlich auf und wird zum zentralen Treffpunkt der Schulgemein-
schaft mit Sitzgelegenheiten und einer offenen Fldche zum freien Bespielen. Im Westen grenzt
eine Abfolge aus vielseitigen Sport- und Bewegungslandschaften an. Die Freirdgume in Form von
Inseln sind thematisch unterschiedlich gestaltet™ Durch die rdumliche Trennung von Sporthalle
und Schulgebdude kann die Sporthalle auch auflerschulisch genutzt werden und hat somit einen
Mehrwert fir den Stadtteil. Zur 3-Feld-Sporthalle kénnen auch das Foyer und die Mensa-
R&umlichkeiten nach Bedarf zugeschaltet werden.

Erschlieflung
Die HaupterschlieBung durch den motorisierten Verkehr erfolgt iber die nérdlich liegende Zu-

fahrt von der Méwenstrafle, die gemaf3 einer Einbahnstral3e (iber die weiter stdlich liegende Aus-
fahrt wieder zuriick auf die MéwenstrafBe fiihrt. Ostlich des Vorplatzes vor dem Haupteingang ist
eine Hol- und Bringzone und eine PKW-Stellplatzanlage geplant. Zuwegungen fiir den Fuf3- und
Radverkehr sind aus Richtung Westen (nérdlich des VfL-Kunstrasenplatzes)] und Stden (,Griner
Ring“] geplant. Die Bestandszufahrt wird in die Planung integriert. Es wird damit ein neuer Zu-
gang zur MoéwenstraBe geschaffen. Bestehende Fuf3- und Radwege (nérdlich des VfL-
Kunstrasenplatzes und ,Griner Ring ) werden in Planung eingebunden.

¢ Erganzt zum Satzungsbeschluss
7 Stadtebauliches Konzept Hausmann Architekten GmbH (2022)
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Abbildung 7: Stadtebauliches Konzept Hausmann Architekten GmbH (2022), Lageplan verkleinert
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Abbildung 8: Visualisierung des stddtebaulichen Entwurfs (AuBenansicht)

©Rendertaxi fir Hausmann Architektefl
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Abbildung 9: Visualisierung des stidtebaulichen Entwurfs (Innenansicht)

©Rendertaxi fir Hausmann Architekten

3.1.2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Kapitel 1 (Planungsanlass und Planungsziel] werden die Planungsabsichten ,Flache
fir den Gemeinbedarf” gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB als Ziel aufgefiihrt. Dabei muss es sich
um der Allgemeinheit dienenden Anlagen handeln. Ausreichend ist dabei, dass sie einem
nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevolkerung zuganglich sind.

Nach der Rechtsprechung muss eine Gemeinbedarfsflache mit ihrem Verwendungsweck
konkret und eindeutig bestimmt sein. Es wird eine Flache fiur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Durch diese Festsetzung gilt die Zweckwid-
mung als hinreichend bestimmt. Mit den vorliegenden Festsetzungen erfillt der Bebau-
ungsplan die gesetzliche Mindestanforderung an das Konkretheitsgebot.
Nebeneinrichtungen und -anlagen sind auf der fur die Hauptnutzung bestimmten Flache
zulassig und bedurfen keiner besonderen Festsetzung. So ist mit der Festsetzung als
Schulflache auch der Schulsport eingeschlossen, ohne dass der besonderen Festset-
zung im Bebauungsplan bedarf.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten (gemaf §
1 (2) Baunutzungsverordnung-BauNVO-). Daher finden die Vorschriften dieser Verordnung
auf sie keine Anwendung. Aufler der erforderlichen Festsetzung zur Gberbaubaren Grund-
sticksflache werden fir Gemeinbedarfsflachen keine Vorschriften zum Maf3 der baulichen
Nutzung in der BauNVO geregelt.

An diesem Grundsatz soll insofern festgehalten werden, als dem Planungstrager fir den
Gemeinbedarf (hier: Stadt Wilhelmshaven) ein gewisser Spielraum verbleibt, damit die unter
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Umstanden aus dem Rahmen moglicher MaBvorstellung fallender baulicher Anlagen (hier:
die Realisierung einer Schule] realisiert werden kénnen. Daher werden keine weiteren Fest-
setzungen im Bebauungsplan zum Maf der baulichen Nutzung getroffen.

3.1.4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird als ein grofBziigiges, zusammenhangendes Bau-
fenster festgesetzt. Das Baufenster wird durch die ,nicht Uberbaubare Grundstucksflache
definiert, die sich bis zur Geltungsbereichsgrenze erstreckt. In diesem Bereich befindet sich
auferdem ein Baumbestand. Dieser wird als , Flache fiur ,,MafBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” (= Malnahmenflache vgl. Kapitel 3. 6)
berucksichtigt. Damit Uberlagern sich weitestgehend die Festsetzungen ,nicht Uberbaubare
Grundstiickeflache” und MaBnahmenflache bis auf einen 3 m breiten Streifen, rings um den
Bauteppich.

Dem Bauherrn wird somit ausreichend Gestaltungsspielraum fir die bauliche Entwicklung
zur Verfugung gestellt, sowie eine flexible Positionierung des geplanten Gebaudes ermdg-
licht. Die Baugrenzen dirfen nicht durch Gebaude und Gebaudeteile Uberschritten werden,
um den 3m Sicherheitsabstand zwischen Baukorper und Baumbestand zu gewahrleisten.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind im Bereich der ,.nicht iberbaubaren Grundsticksfla-
che” nur zulassig, sofern sie nicht gleichzeitig innerhalb der ,Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” liegen.

3.1.5. ERSCHLIESSUNG DER GRUNDSTUCKE

Die vorhandene Zu- und Abfahrt soll im Bestand erhalten und genutzt werden. Auf3erdem ist
eine zweite Zu- und Abfahrt zulassig, die den vorhandenen Baumbestand quert. Die Zufahr-
ten sind maximal in einer Breite von 7,00 m zulassig. Die Anbindungen sind textlich festge-
setzt (TF § 3 (3))

Maximal sind zwei ful3laufige Zuwegungen vom Grinen Ring auf das Schulgrundstiick zulas-
sig. Vom Grinen Ring ist dann eine Querung des Grabens und des Baumbestands erforder-
lich. Diese FuBwege sollen u.a. fir den Anschluss an die Bushaltestelle ,Plauenstrafle”, Li-
nie 1 genutzt werden konnen. éEine dieser ful3ldufigen Zuwegungen soll aus Richtung Siiden
vom Griinen Ring kommend iber den Graben auf das Grundstiick des VfL-Sportplatzes fihren.
Weiterhin wird eine Offnung zwischen dem Sportplatz und dem Plangebiet angestrebt.

Dariiber hinaus soll der bereits vorhandene Fufiweg nérdlich des Kunstrasenplatzes des VfL Wil-
helmshaven e.V. zur ErschlieBung des Plangebiets verwendet werden, sodass eine Wegeverbin-
dung zur Plauenstraf3e hergestellt werden kann. Die Kooperation zwischen dem Sportverein und
der Marion-Dédnhoff-Schule umfasst iberdies auch die Mitnutzung der Parkpladtze an der Plauen-
strafie.

3.2. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND REGELUNGEN DES WASSERAB-
FLUSSES
Der vorhandene Graben auf der Siidseite des Plangebiets wird als Flache fiir die Wasser-
wirtschaft planungsrechtlich gesichert und erhalten.

8 Stellungnahme Fachbereich Bildung und Sport v. 13.10.2022
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3.3. VER- UND ENTSORGUNG

3.3.1. VERSORGUNG

9, Die erforderlichen Versorgungsleitungen/-kabel kénnen von der Méwenstrafle (ber eine ge-
pflasterte Dammstelle hergestellt werden. Trassen fiir Versorgungsleitungen/-kabel der GEW
missen eine Mindestbreite von 3 m aufweisen. Es muss sichergestellt sein, dass diese Trassen
dauerhaft zuganglich bleiben und sie sollten dauerhaft nicht im Schutzbereich von Bdumen nach
der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven liegen.

Abhéngig vom benétigten elektrischen Leistungsbedarf wird ggf. ein Standort fiir eine Transfor-
matorstation mit einer Mindestgrof3e von 4 m x 4 m innerhalb des Plangebietes benétigt. Dieser
Standort muss dauerhaft iber eine mit Lastkraftwagen befahrbare Zufahrt verfiigen. Zusétzlich
ist eine Freifldche fiir das Aufstellen eines Mobilkrans erforderlich. ”

3.3.2. ENTSORGUNG DES SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSERS

10°,Die Oberflachenentwésserung muss in den sidlichen Graben erfolgen. Der éstliche Graben
kann fiir mogliche Zufahrten abschnittsweise verrohrt werden.

Die Regenrtickhaltung erfolgt lber ein offenes und moglichst naturnahes Regenriickhaltebecken.
Es ist umlaufend ein 5,00 m RGumstreifen vorzuhalten. Vor der Einleitung in das Gewdésser ist ggf.
eine Regenwasserbehandlungsanlage nach DWA- A 102 erforderlich. Fiir ein offenes Regenriick-
haltebecken ist ein hoher Platzbedarf erforderlich

Fiir die Schmutzwasserentwasserung ist ein zentrales Schmutzwasserpumpwerk erforderlich.
Vom Freibad Nord in Richtung Plauenstraf3e verlauft eine bestehende Schmutzwasserdruckrohr-
leitung. IST Ingenieurbiiro fir Straflen- und Tiefbau Tjardes Rolfs Titsch PartG mbB wird kurzfris-
tig Kontakt mit TBW aufnehmen und um Priifung der Anschlussmaglichkeit bitten. ™

3.4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.4.1. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

Es werden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit, des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereitet. Die Festsetzungen
erlauben u.a. groflraumige Versiegelungen und Bebauung, so dass die Entfernung natirli-
cher Strukturen ermaoglicht wird. Eine Eingriffsminimierung durch grinordnerische Festset-
zungen lassen sich vor Ort durch folgende Maf3nahmen durchfiihren:

Tabelle 1: Gestaltungs- und PflegemaBnahmen im Bereich der ,Flache fiir das Anpflanzen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen“ gem. § 9 (1) Nr. 25 a & b BauGB

Textl. Festset-
MaBnahmen zung (TF)
Hinweis (H)

? Erganzt zum Satzungsbeschluss, Stn. GEW v. 04.10.2022
19IST Ingenieurbiiro 2022
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Schutzflache: Die vorhandenen Altbaumbestande sind zu erhalten, zu
entwickeln und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Baume sind bei Bedarf
durch standortegerechte Laubbaume der Pflanzliste in geeigneter Quali-
tat (vgl. § 5) zu ersetzen. Die vorhandenen Wegeverbindungen in dem Ge-
hélzbestand kann unter Beriicksichtigung des Baumschutzes (vgl. Hin-
weis Nr. 4-6) erneuert werden.

Gelandeaufhohungen im Bereich angrenzender Flachen dirfen nicht im
Bereich der Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

TF§4(1)

Vegetationsschutz: Die Flacheninanspruchnahme ist auf ein Minimum zu
reduzieren. Es sind die Mafinahmen der DIN 18920 sowie der RAS-LP 4
(Richtlinien fiir die Anlage von StraBen - Landschaftspflege 4) zum Schutz
von Baumen, Pflanzen, Vegetationsbestanden und Tieren auf Baustellen /
bei BaumaBnahmen umzusetzen.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven
sind zu beachten und einzuhalten. Sofern ein geschitzter Baum ein-
schlieBlich seines Wurzelraums (Kronentraufe /-durchmesser zzgl.
1,50 m) entfernt, geschadigt, in seinem typischen Aufbau verandert oder
auf andere Weise beeintrachtigt werden muss, um das Bauvorhaben um-
zusetzen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven beim Fachbereich Umwelt- und
Klimaschutz zu stellen.

Sofern im Zuge der Bautatigkeit Schnittmafinahmen an Geholzen notwen-
dig werden ist die ZTV Baumpflege (Zusatzlich Technische Vertragsbedin-
gungen und Richtlinien fir Baumpflege) zu beachten.

Bei der Planung der Zufahrten im Rahmen des noch durchzufiihrenden
Wettbewerbs ist der Verlust von Baumen entlang der Mowenstrafle auf
ein Minimum zu reduzieren.

H5

Anpflanzung von Baumen: Innerhalb der Baugrenzen (Schulhof] konnen
auch Gehdlze gepflanzt werden, die von der Pflanzliste (§ 5) abweichen.
Fir diesen Bereich werden Klimabaume der aktuellen Straflenbaumliste
der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK] empfohlen. Die Emp-
fehlungen fir Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) sind zu beachten um einen
dauerhaften erhalt der Geholze zu ermaglichen.

TF§4(2)

Pestizid- und Diingemitteleinsatz: Pestizide und Diingemittel dirfen
grundsatzlich nicht eingesetzt werden, um negative Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen zu vermeiden.

H8
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3.4.2. PFLANZLISTE

Tabelle 2: Pflanzliste(§ 9 Nr. 15,20,25 BauGB)

Baume
Acer campestre %t m | Feld-Ahorn Populus nigra g | Schwarz-Pappel
Acer platanoides g | Spitz-Ahorn Populus tremula g | Zitter-Pappel
Acer pseudoplatanus g | Berg-Ahorn Prunus avium m | Vogel-Kirsche
Alnus glutinosa m | Schwarz-Erle Pyrus pyraster m | Wild-Birne
Betula pendula m | Sand-Birke Quercus robur 3t |g |Stiel-Eiche
Betula pubescens m | Moor-Birke Salix alba g | Silber-Weide
Carpinus betulus %t m | Hainbuche Sorbus aucuparia | m | Eberesche
Fraxinus excelsior ¥} g |Esche Ulmus glabra g |Berg-Ulme
Malus sylvestris m | Wild-Apfel Ulmus laevis g | Flatter-Ulme
Populus alba g | Silber-Pappel Ulmus minor g |Feld-Ulme
Obstbaume (Hochstamme]; alte lokale Sorten

Abkiirzungen: g = grofikronige/hochwiichsige Bdume; m = mittel-bzw. kleinkronige/kleinwiichsige Bdume; n = mit-
tel- bis groBwiichsige Straucher; k = kleinwiichsige Straucher. Baume mit £t -Markierung gelten als geeignete Stra-
Benbdume und eignen sich damit fiir die Pflanzung in der Stadt besonders gut (GALK).

Mindestqualitat von Ersatzpflanzungen:

Es sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens
16/18 cm zu verwenden. Es ist eine dauerhafte fachgerechte Pflege zu gewahrleisten. Ab-
gangige Baume sind durch standortgerechte Nachpflanzungen gleicher Qualitat zu ersetzen.

Fir die MaBnahmen innerhalb der MafBnahmenflache wird auf die Pflanzliste (siehe TF § 5)
verwiesen.

3.5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die Festsetzungen soll der vorhandene Baumbestand erhalten bleiben.

Geholze dienen einer Vielfalt von stadtebaulichen Zielen. Hierzu zahlen die Verbesserung der
klimatischen und lufthygienischen Situation im Bereich von Baukdrpern, Straf3en, Platzen
und Freiraumen. Ebenso die allgemeine Erhohung des Grinanteils in verdichteten Quartie-
ren sowie die Schaffung Lebensmdoglichkeiten von Tieren in der Stadt. Als stadtokologische
Maflnahmen sind Gehdlze inhaltlich eng mit der Schaffung und Erhaltung von Grinflache,
der Sicherung und Entwicklung flachenhafter Biotope, der Freihaltung von Grundstickstei-
len von Versiegelung sowie der Erhaltung und naturnahen Gestaltung von Gewassern ver-
bunden.

Abgangige Baume sind bei Bedarf durch standortegerechte Laubbaume der Pflanzliste zu
ersetzen, damit die Mallnahmenflache auch langfristig erhalten bleibt.
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4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

4.1. EINLEITUNG

Bei dem Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine Anderung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13 a BauGB. Bei diesem Verfahren kann von einer Umweltprifung und einem
Umweltbericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogene Informationen verfig-
bar sind, abgesehen werden.

Unabhangig davon sind die Belange des Immissionsschutzes und die Belange von Natur und
Landschaft bei der Planung zu beachten. Es werden Hinweise beziiglich der gesetzlichen
Regelungen zum besonderen Artenschutz (§§ 39 & 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)), zu den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven und
zur Pflege der Vegetation in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 2,7 ha, die im urspriinglichen Bebauungsplan als
Griinflache (Sportplatz) festgesetzt wurde. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans soll
der Bau einer Schule ermdglicht werden. Mit der Anderung ist eine maximal zul3ssige be-
baubare Grundflache von ca. 1,3 ha zulassig. Diese unterschreitet somit die zulassige
Hochstgrenze von 20.000 m? (2 hal, so dass keine vollstandige Bauleitplanung inkl. Umwelt-
bericht und auch keine Eingriffsbilanzierung notwendig sind.

4.2. ARTENSCHUTZ

Ein strenges Schutzsystem flir bestimmte Tier- und Pflanzenarten wird durch
§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 ff. der Fauna-Flora Habitat (FFH) -Richtlinie und
Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begrindet. Dies gilt fir Tier und Pflanzenarten, die im
Anhang A oder B der Europédischen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - aufgefihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vo-
gelarten sowie besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV]).

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Be-
bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz be-
reits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Bebauungsplan, der we-
gen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende
Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann
und damit vollzugsunfahig ist.

Nach Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde kann bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 125, 3. Anderung auf die Durchfiihrung einer artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) verzichtet werden. Es liegen Bestandsaufnahmen aus dem Jahr
2012 vor. Zu diesem Zeitpunkt war die Flache bereits aus der Nutzung genommen, so dass
Sukzessionsprozesse eingesetzt hatten. Da im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens keine Kar-
tierer fir eine Aktualisierung der Bestandserhebungen beauftragt werden konnten (kein
Angebot), werden die vorliegenden Kartierungen fiir die weitere Bauleitplanung genutzt.
Aufgrund der vorliegenden Daten und bei Einhaltung der Festsetzungen und Hinweisen des
Bebauungsplanes ist nicht mit VerstoBen gegen die Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG zu rechnen. Aus diesem Grund sind folgende Vermeidungs- und Verminderungs-
mafBnahmen einzuhalten und werden als Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungs-
plan Gberfuhrt:
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e Festsetzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft. Die Geholzbestande, die das Plangebiet einrahmen, sind zu
schiitzen, fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und zu erhalten (s. Kap. 3.4 - Griin-
ordnerische Festsetzungen = TF § 4).

e Hinweis: Die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz
(§8 39 & 44 BNatSchG) sind zu beachten und verbindlich umzusetzen. Rodungsarbei-
ten sowie potenzielle Baumafnahmen oder Baufeldfreimachungen haben aus-
schlieBlich auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum
28. Februar des Folgejahres zu erfolgen. Vor eventuell erforderlichen Rodungsarbei-
ten oder anderen Maflnahmen zur Baufeldfreimachung im Bereich des Plangebietes
ist zur Vermeidung eines Verstof3es gegen das Totungsverbot nach § 44 BNatSchG
der betreffende Bereich durch eine qualifizierte Person (z.B. Biologin) auf Nester und
Fledermausquartiere zu Uberprifen. Bei Funden von Nestern bzw. Quartieren ist dies
der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven mitzuteilen und das wei-
tere Vorgehen einvernehmlich abzustimmen bevor die Arbeiten beginnen.

Durch die Abwesenheit der Tiere auf3erhalb der Brut- und Setzzeit sowie den Erhalt der Ge-
holze als primare Lebensraume sollten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
auftreten. Eine Ausnahme nach § 45 (7) ist nicht erforderlich, sofern dafiir Sorge getragen
wird, dass die entsprechenden Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan bericksich-
tigt werden.

4.3. GESCHUTZTE TEILE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 125, 3. A. befinden sich keine naturschutzrechtlich
geschitzten Teile von Natur und Landschaft gem. §§ 23-30 und § 32 BNatSchG sowie § 22
Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG).

Es finden sich allerdings im Bebauungsplan Nr. 125 festgesetzte sowie durch die Baum-
schutzsatzung geschitzte Baume. Bei Betroffenheit von Baumen, welche unter die Schutz-
bestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung fallen, ist ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven zu stellen.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass auch der Wurzelbereich der Baume (die Boden-
flache unterhalb der Baumkrone zzgl. mindestens 1,5 m) vor Schadigungen, Gefahrdungen
und Veranderungen, z.B. durch Befahren, Lagern, Aufschittung oder Abgrabungen, Befesti-
gung und Bodenverdichtungen etc., zu bewahren ist.

Im Westen grenzt ein Waldbestand an das Plangebiet. Da eine entsprechende Flache fir
MafBBnahmen zum Erhalt von Baumen im Bebauungsplan festgesetzt wird, ist die vorliegende
Planung nicht von dem Wald betroffen.
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4.4. LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DER STADT WILHELMSHAVEN

Fedderwardergroden ist ein Teil des Wilhelmshavener Siedlungsbereichs. Es handelt sich
um bebautes Gebiet mit Uberwiegend privatem Griin. Es herrscht eine relativ einheitliche
Baugestaltung vor und die Freiflachen bil- mg
den groflere zusammenhangende Raume,
die durch die gartnerische Nutzung individu-
ell gestaltet sind. Als Zielkonzept gilt es, den
Anteil an Vegetationselementen im Stadtteil
zu erhohen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 125 ,Freizeitgelande Fedderwarder Gro-
den Sid - Schule” wird eine ehemalige
Grinflache, die in Bebauungsplan Nr. 125
als Sportanlage festgesetzt wurde, als Fla-
che fur eine Schule mit hohem Versiege-
lungsgrad vorbereitet. Dies widerspricht
dem Zielkonzept des Landschaftsrahmen-
plans. Aufgrund der vormaligen Nutzung
und entsprechender Vorpragung ist aller-
dings nicht mit erheblichen Umweltauswir-

kungen zu rechnen. , . . : .
) . Siedlungsgebiet mit hohem Anteil an Vegetationselementen zu entwickeln
Eine Besonderheit des betrachteten Be- | cetungsbereicn des Bebauungsplanes N 125, 3 Anderung

reichs bildet der ,Grine Ring Fedderwar-
dergroden”, der auch siidlich durch den Gel- |gebauungspian Nr. 125, 3. A.
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 125, | Landschaftsrahmenplan

3. A. verlauft (vgl. Abb. 1). Bei dem griinen

Ring handelt es sich um einen zusammen-
hangenden und vielfaltigen Grunflachenver-
bund aus Gewassern, naturnah entwickelten
Gras- und Staudenfluren und Gehdlzen. Er belebt, gliedert und wertet das Ortsbild mit sei-
nem hohen Anteil an Vegetationselementen auf. Dariiber hinaus hat er eine besondere Be-
deutung fur den innerortlichen Biotopverbund. Aus diesem Grund ist die Zielsetzung fir die-
se Flachen die Erhaltung und Entwicklung durch die Beseitigung von Beeintrachtigungen wie
Abfall, Uberbauung oder die intensive Nutzung. Es wird zu einer extensiven Pflege, schonen-
den Gewasserunterhaltung und einer Einhaltung von Mindestabstanden geraten. Es wird
dariber hinaus darauf hingewiesen, dass der griine Ring aufgrund seiner Ausstattung bzw.
seines Entwicklungspotenzials eine Trittsteinfunktion im Biotopverbund Gibernehmen konnte
und damit die Voraussetzungen fir einen geschitzten Landschaftsbestandteil (GLB) erfillt.
Bisher wurde der griine Ring allerdings nicht als GLB ausgewiesen. Fur die Zukunft ist dies
allerdings noch vorgesehen.

Abbildung 10: Der griine Ring (eigene Darstellung)

4.5. BESTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flachengrofle von ca. 27.122 m? auf. Der grofite Fla-
chenanteil wird von einem Ascheplatz eingenommen, der tiber mindestens 10 Jahre der na-
tlrlichen Sukzession Uberlassen wurde, so dass sich darauf eine Graserdecke sowie zahlrei-
che Stangenholzer entwickeln konnten.

Von besonderem Interesse sind jedoch die Geholzbestande, die das Plangebiet einrahmen
sowie der kleine Teil des .grinen Rings” (vgl. Kap. 4.4). Im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung werden die Geholzstrukturen zum Erhalt festgesetzt. Mit dieser Mafinahme wird zu-
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gleich der Grine Ring geschiitzt. Der zentrale Bereich des Plangebiets wird fir den Bau ei-
ner Schule festgesetzt, so dass die Sukzessionsvegetation nicht erhalten werden kann.

Im Planbereich sowie der ndheren Umgebung existieren keine nach § 30 (1) BNatSchG i. V.
m. § 24 (2) NAGBNatSchG bekannten geschiitzten Biotope, so dass nicht mit nachteiligen
Auswirkungen zu rechnen ist.

4.5.1. ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Fur die vorliegende Planung wurden keine Kartierungen durchgefihrt. Im Zuge dieser uber-
schlagigen Umweltprifung wurden allerdings die vorhandenen Kartierungen (Kartierungen
zum B-Plan Nr. 125, 3. A. ,Freizeitgelinde Fedderwarder Groden Siid [BURO FUR OKOLOGIE,
NATURSCHUTZ UND RAUMLICHE PLANUNG SINNING 2012], stadtweite Kartierung zu Fledermé&usen
[BAcH 2001], stadtweite Kartierung von Biotoptypen [VON DER MUHLEN & DIETRICH 2010/2011],
Brutvogelkartierung im Stadtpark [VON DER MUHLEN & DIETRICH 2009]) in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde ausgewertet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ungenutzten Bereich eines ehemaligen Sport-
platzes. ""Durch die Sukzession sind offene Sandbereiche und der Sportplatz von Magerrasen
oder Ruderalfluren bewachsen bzw. in halbruderale Gras- und Staudenfluren (bergegangen.
Zudem hat sich seit 2012 ein gewisser Anteil Stangengehdlze auf dem ehemaligen Sandbe-
reich gebildet. Die um die Offenbereiche angepflanzten und das Plangebiet einrahmenden
Siedlungsgeholze besitzen insbesondere im Westen der Flache bereits einen waldartigen
Charakter. Versiegelte Flachen oder Kleingewasser fehlen im Plangebiet. Entlang der Mo-
wenstrafle, zwischen dem Plangebiet und dem westlich angrenzenden Wald, befinden sich
zudem Graben, die sudlich des Plangebiets mit dem griinen Ring verbunden sind. Es wurden
keine FFH-Lebensraumtypen festgestellt.

Es konnten insgesamt 22 Vogelarten nachgewiesen werden. Hierbei beschrankt sich das
Artinventar auf wenig anspruchsvolle Geholzbriter, die in Garten und Griinanlagen der Sied-
lungsbereiche weit verbreitet sind. Keine der Vogelarten wird auf der roten Liste gefihrt.
Das Plangebiet hat eine Wertigkeit unterhalb der lokalen Bedeutung fiir Vogel. Da die Gehol-
ze, die das Plangebiet einrahmen, zum Erhalt festgesetzt werden, ist nicht mit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung von Vogeln zu rechnen.

Es wurden insgesamt 5 Fledermausarten im Plangebiet nachgewiesen. Nach der 2012
durchgefiihrten Bewertung muss dem Gebiet eine lUberwiegend geringe Bedeutung fir Fle-
dermause zugeteilt werden. Es wird allerdings auch darauf hingewiesen, dass insbesondere
Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus eine hohe Aktivitat im Gebiet aufwiesen. Die
Geholze, die das Plangebiet einrahmen, scheinen von besonderem Interesse als Leitlinie,
potenzieller Standort fir Quartiere und Nahrungsquelle fur die Fledermause zu sein. Da
diese Gehodlze zum Erhalt festgesetzt werden, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
der Fledermause zu rechnen.

4.5.2. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Durch die vorliegende Planung wird der Bau einer Schule planerisch vorbereitet. Das Plan-
gebiet ist durch einen Gehdlzrahmen von auf3en nicht einsehbar und dieser Effekt wird durch
den Erhalt der Geholze beibehalten. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
werden demnach nicht vorbereitet.

" Gedndert zum Satzungsbeschluss Stn. Untere Naturschutzbehorde v. 07.10.2022
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Auf Grundlage des Landschaftsrahmenplanes ist dem Plangebiet fir Boden, Klima und Luft
eine eingeschrankte Bedeutung zuzuordnen. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden
die Voraussetzungen fir den Bau einer Schule inkl. Schulhof geschaffen. Durch die Realisie-
rung entsprechender Vorhaben entstehen neue Versiegelungen, welche sich grundsatzlich
negativ auf die Schutzguter Boden, Klima und Luft auswirken. des Plangebietes. Durch eine
fehlende GRZ ist ein hoher Versiegelungsgrad der bisher unversiegelten Flache madglich.
Daher ist besonders darauf zu achten, dass nicht Uberbaute Flachen als Grinflachen erhal-
ten werden. Durch die Sicherung vorhandener Geholzstrukturen konnen zudem auch die
negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Luft und Klima reduziert werden.

Aufgrund der Aktualitat der vorliegenden Daten wird die Integration einer Umweltbaubeglei-
tung empfohlen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern. Die notwendigen
Qualifikationen einer UBB werden in , Leistungsbild und Honorierung™ Nr. 27 ,Umweltbau-
begleitung” (AHO-Fachkommission ,Freianlagenplanung”) benannt.

Um Natur und Landschaft sinnvoll zu schitzen, sind folgende Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmafnahmen umzusetzen:

Tabelle 3: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

Textl. Festset-
MaBnahmen zung (F)
Hinweis (H)

Baufeldfreimachung: Rodungsarbeiten sowie potenzielle Baumalinah-
men oder Baufeldfreimachungen haben ausschliefllich auflerhalb der
Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar
des Folgejahres zu erfolgen. Vor eventuell erforderlichen Rodungsarbei-
ten im Bereich des Plangebietes ist zur Vermeidung eines Verstolles ge-
gen das Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 der betreffende Bereich auf
Nester und Fledermausquartiere zu uUberprifen. Bei Funden von Nestern
bzw. Quartieren ist dies der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wil-
helmshaven mitzuteilen und das weitere Vorgehen einvernehmlich abzu-
stimmen, bevor die Rodungsarbeiten beginnen.

Artenschutz: Die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und beson-
deren Artenschutz (§839 & 44 BNatSchG) sind zu beachten und verbind- Hé
lich umzusetzen.

Vgl. auch grinordnerische Ma3nahmen.

Hé

4.6. EINGRIFFSBILANZIERUNG

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber Eingriffe in Natur und Landschaft,
die durch die Aufstellung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches, insbesondere des § 1a BauGB, abzuwagen und im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zu entscheiden.

Grundsatzlich sind ausschlieBllich diejenigen Eingriffe auszugleichen, die durch die Planan-
derung gegeniber den bisherigen Festsetzungen verursacht werden. Mit der Festsetzung
der ausgedehnten Bauflache werden zusatzliche Eingriffe ermdglicht.

Nach § 13 a (4) i.V.m. (2) Nr. 4 und (1) Nr. 1 BauGB gelten fiir die Anderung oder Erganzung
eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im Ubrigen Eingriffe, die aufgrund der Auf-
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stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a (3) S. 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grof3e der Grundflache oder
die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, we-
niger als 20.000 m? betr&gt. Diese Voraussetzung trifft im vorliegenden Fall zu (ca. 13.000
m?), sodass KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

Sofern geschitzte Baume gerodet werden missen, sind gem. § 7 der stadtischen Baum-
schutzsatzung Ersatzpflanzungen fur jeden gefallten Baum erforderlich. Vor deren Entfer-
nung ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen der stadtischen
Baumschutzsatzung beim Amt fir Umweltschutz und Bauordnung zu stellen.

4.7. FAZIT

Auf der Basis der bisherigen Ausfihrungen der Umweltprifung und der Begriindung zu Be-
bauungsplan Nr. 125, 3. Anderung .Fedderwardergroden Siid - Schule” inklusive der Anla-
gen hat die Stadt Wilhelmshaven die zu erwartende Umweltfolgen geprift, mit dem Ergeb-
nis, dass das Vorhaben als zulassig angesehen wird, da die Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter durch die getroffenen Festsetzungen sowie die genannten Hinweise ausreichend be-
grenzt werden konnen.

5. FLACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung FliachengroBe in m? | Anteil an Gesamtflache in %
Flache fiir den Gemeinbedarf 26.207 97

davon:

- Uberbaubare Flache 15.658 58

- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

10.549 39
Flachen fiir die Wasserwirtschaft 830 3
Gesamtflache 27.036 100
Zum Vergleich: 107,05 km?2(Stand
Stadtgebiet Wilhelmshaven April 2016)
6. KOSTEN

Die Kosten fir das Vorhaben (Planung und Ausfiihrung) tragt der stadtische Eigenbetrieb
Grundstiicke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven - kurz: GGS. Die Kosten sind im Haus-
halt zu sichern. Erganzung zur offentlichen Auslegung.
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7. VERFAHRENSVERMERKE
7.1. RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
BauGB (Baugesetzbuch],
BauNVO (Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung],
BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)
PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
NBauO (Niedersé&chsische Bauordnung],
NNatG (Niedersé&chsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz).
7.2. VERFAHRENSUBERSICHT
Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 16.03.2022 Rat der Stadt Wilhelmshaven
Beteiligung der Offentlichkeit | Entfdllt im beschleunigten Ver- | Fachbereich Stadtplanung und
gem. §(3)1 BauGB - Biirger- | fahren Stadterneuerung
versammlung
Beteiligung der Trager of- | Entfdllt im beschleunigten Ver- | Fachbereich Stadtplanung und
fentlicher Belange gem. §4(1) | fahren Stadterneuerung
BauGB
Entwurfsbeschluss / Be- | 13.07.2022 Rat der Stadt Wilhelmshaven
schluss Uber die offentliche
Auslegung
Veroffentlichung der offentli- | 27.08.2022 Oberbiirgermeister
chen Auslegung
Offentliche Auslegung | 06.09.2022-07.10.2022 Fachbereich Stadtplanung und
gem.§3(2) BauGB Stadterneuerung
Satzungsbeschluss und Be- | 15.02.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven
schluss uber die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
Veroffentlichung der Satzung | 03.02.2023 Oberbiirgermeister
am
Rechtskraft des Bebauungs- | 03.02.2023 Veroffentlichung in der Wil-
planes helmshavener Zeitung

7.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

§ 3 (2) BauGB: Zur offentlichen Auslegung wurden die Unterlagen ins Internet eingestellt und
eine Beteiligung wird Uber das Internet und E-Mail ebenfalls ermdglicht. Der Entwurf des
Bebauungsplans  mit  Begrindung und Gutachten konnte auf der Seite
www.wilhelmshaven.de ab Beginn der o6ffentlichen Auslegung eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung wurde nach dem Entwurfsbeschluss vom 06.09.2022 bis zum
07.10.2022 durchgefihrt. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die im Rahmen der
Abwagung zum Satzungsbeschluss durch den Rat behandelt werden.
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7.4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

§ 4 (2) BauGB: Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden durch das
Anschreiben vom 02.09.2022 (ber die o6ffentliche Auslegung und Beteiligung gem. §4(2)
BauGB informiert. Sie wurden gebeten bis zum 07.10.2022 zu prifen, ob und inwieweit lhre
Stellungnahme gem. §4(1) BauGB einer Erganzung bedarf. Die eingegangenen Stellungnah-
men wurden in die Planung eingearbeitet und durch entsprechende FuBBnoten und Kursiv-
schrift kenntlich gemacht.

Es sind Stellungnahmen und Hinweise eingegangen, die im Rahmen der Abwagung zum Sat-
zungsbeschluss durch den Rat behandelt werden. Thematisiert wurden folgende Aspekte:
Entsorgung: Entsorgungspflicht der obersten Bodenschicht.

Infrastruktur: Anschluss an Leitungen der Mowenstra3en und Transformatorstation.

8. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 16.02.2023
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Amerkamp gez. Gabriel
Stadt. Baudirektor M.A. Geographie
Baudezernat

gez. Marusic
Stadtbaurat

STADT WILHELMSHAVEN

gez. Feist
Oberbiirgermeister
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9. HINWEISE

1. Altlasten

Sollten bei den anstehenden Bauvorhaben Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder
sonstige Bodenkontaminationen zu Tage treten, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbe-
horde zu benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (wie
TongefaBscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 (1) des Niederséach-
sischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen Denkmalpflege
-Referat Arch&ologie- Stiitzpunkt Oldenburg. Ofener StraBe 15, Tel. 0441/799-2120 unver-
ziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Niedersé&chsi-
schen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Gewasser lll. Ordnung

Im Siden des Plangebietes verlauft ein Gewasser Ill. Ordnung. Bei diesen Gewassern ist
beidseitig ein 10,00m breiter Raumuferstreifen (gemessen von der oberen Béschungskante)
einzuhalten. Die Raumuferstreifen sind von allen die Durchfahrt der Raumgerate behindern-
den Einrichtungen und Anlagen, insbesondere baulichen Anlagen, freizuhalten. Dies gilt
auch fur Anpflanzungen.

4. Freiflachen

Zum Schutz des Bodens sind die DIN 18300 (Erdarbeiten), sowie die DIN 18915 (Schutz des
Oberbodens) und die DIN 18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch BaumaBnahmen
entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen Gehélzpflanzungen) zu
beachten und verbindlich umzusetzen. GemaR § 9 (2) NBauO miissen nicht tiberbaute Fla-
chen von Baugrundstiucken Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind.

5. Vegetationsschutz

Die Flacheninanspruchnahme ist auf ein Minimum zu reduzieren. Es sind die Mafinahmen
der DIN 18920 sowie der RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Straflen - Landschafts-
pflege 4) zum Schutz von Bdumen, Pflanzen, Vegetationsbestdnden und Tieren auf Baustel-
len / bei BaumaBnahmen umzusetzen.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven sind zu beachten und
einzuhalten. Sofern ein geschitzter Baum einschlieBlich seines Wurzelraums (Kronentraufe
/-durchmesser zzgl. 1,50 m) entfernt, geschadigt, in seinem typischen Aufbau veréndert oder
auf andere Weise beeintrachtigt werden muss, um das Bauvorhaben umzusetzen, ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven
beim Fachbereich Umwelt- und Klimaschutz zu stellen.

Sofern im Zuge der Bautatigkeit Schnittma3nahmen an Gehdlzen notwendig werden ist die
ZTV Baumpflege (Zusatzlich Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baum-
pflege) zu beachten.

Bei der Planung der Zufahrten im Rahmen des noch durchzufiihrenden Wettbewerbs ist der
Verlust von Baumen entlang der Mowenstrafle auf ein Minimum zu reduzieren.
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6. Anpflanzung von Baumen

Innerhalb der Baugrenzen (Schulhof] kdnnen auch Gehélze gepflanzt werden, die von der
Pflanzliste (§ 5) abweichen. Fir diesen Bereich werden Klimabaume der aktuellen Straflen-
baumliste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) empfohlen. Die Empfehlungen
fur Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. [FLL) sind zu beachten um einen dauerhaften erhalt der Gehélze zu ermaglichen.

7. Artenschutz

Die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§839 & 44
BNatSchG) sind zu beachten und verbindlich umzusetzen.

8. Lichtimmissionen

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen durch Lichtimmissionen auf die schitzenswerten
Nutzungen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
nen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl 2012) zu beriicksichti-
gen. Bei Bedarf sind im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsebene, Beeintrachtigun-
gen durch entsprechende Auflagen zu vermeiden.

9. Pestizid- und Diingemitteleinsatz

Pestizide und Dingemittel dirfen grundsatzlich nicht eingesetzt werden.

10. Baufeldfreimachung

Rodungsarbeiten sowie potenzielle Baumafinahmen oder Baufeldfreimachungen haben aus-
schlieBlich auBlerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28.
Februar des Folgejahres zu erfolgen. Vor eventuell erforderlichen Rodungsarbeiten im Be-
reich des Plangebietes ist zur Vermeidung eines Verstofles gegen das Totungsverbot nach §
44 (1) Nr. 1 der betreffende Bereich auf Nester und Fledermausquartiere zu berprifen. Bei
Funden von Nestern bzw. Quartieren ist dies der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Wil-
helmshaven mitzuteilen und das weitere Vorgehen einvernehmlich abzustimmen, bevor die
Rodungsarbeiten beginnen.

11. Umweltbaubegleitung

Die Integration einer Umweltbaubegleitung wird empfohlen, um unter anderem den erfor-
derlichen Arten- und Vegetationsschutz fur die Zeit der Bauvorbereitung und -durchfiihrung
zu gewahrleisten.

12. Sonstige Vorschriften

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen, DIN-
Vorschriften usw.) konnen im Technischen Rathaus der Stadt Wilhelmshaven, Rathausplatz
9, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, eingesehen werden.
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BERICHTIGUNG FNP NR. 31
Berichtigung Nr. 31 FNP - Praambel

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat in seiner Sitzung am 16.03.2022 den Bebauungsplan
Nr. 125, 3. Anderung ..Freizeitgelande Fedderwardergroden Siid/ Schule”, aufgestellt und im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB, als Satzung beschlossen.

Der Rat hat gleichzeitig zur Kenntnis genommen, dass der Flachennutzungsplan im Bereich
der Bebauungsplananderung im Wege der Berichtigung Nr. 31
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB entsprechend der vorliegenden Darstellung angepasst wird.

Wilhelmshaven, den 24.02.2023

gez. Marusi¢
Stadtbaurat

Berichtigung Nr. 31 des Flichennutzungsplanes 1973 (e.s.A.)
gemaB §13a (2) Nr. 2 BauGB

FUR DEN BEREICH DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR. 125, 3. AN-
DERUNG ,FREIZEITGELANDE FEDDERWARDERGRODEN SUD/ SCHULE"

Der Flachennutzungsplan kann vor formaler Anderung im Wege der Berichtigung angepasst
werden, wenn ein Bebauungsplan, dessen Inhalte von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweichen, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird
und die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wilhelmshaven von 1973 stellt mit seinen
Anderungen im Geltungsbereich eine Fliche fiir den Gemeinbedarf dar.

Der Bebauungsplan Nr. 125, 3. Anderung ..FREIZEITGELANDE FEDDERWARDERGRODEN
SUD/ SCHULE" mit der Entwicklung einer Fliche fiir den Gemeinbedarf kann nicht aus der
derzeitigen Darstellung des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Daher wird mit der
Berichtigung Nr. 31 die Darstellung des FNP angepasst.
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Berichtung Nr. 31 des Flachennutzungsplanes 1973
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