Richtlinie der Stadt Wilhelmshaven tber die pauschale Férderung von
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen nach § 164 a
Baugesetzbuch im Sanierungsgebiet "Westliche Stidstadt” in der
Fassung vom 17.06.20009:

1. Die Stadt Wilhelmshaven fordert im foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet
"Westliche Studstadt" die Modernisierung und Instandsetzung einzelner
durch die Bauverwaltung zu bestimmender Wohngeb&ude und gemischt
genutzter Gebaude nach MalRgabe des § 164 a BauGB in Verbindung mit
Ziff. 217.2 Verwaltungsvorschriften zum BauGB sowie Ziff. 5.3.3 der
Stadtebauforderungsrichtlinie.

2. Die Forderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Fordermittel zu
deckenden Kosten der Malinahme gewabhrt.

3. Die Foérderung wird als pauschaler von-Hundert-Satz (Férdersatz) auf die
vor der Modernisierung oder Instandsetzung in einem
Modernisierungsgutachten veranschlagten und anerkannten Kosten der
Malnahme gewahrt - abziiglich einer Minderung von 10 % fiir ersparte
Instandhaltung. Die Fordersétze fur unterschiedliche
Modernisierungsbereiche sind in der Anlage genannt. Die
Baunebenkosten werden auf 15 % der Baukosten begrenzt.

Stellt sich bei der Abrechnung heraus, dass die tatsachlichen Kosten
niedriger sind als veranschlagt, ist fur die Festsetzung des Forderbetrags
der nachgewiesene Aufwand maf3gebend.

4. Fur die Modernisierungen in allen Modernisierungsbereichen (siehe Anlage
1) sind vorrangig andere Fordermittel (z.B. Wohnungsbauférdermittel oder
andere Zuschusse) einzusetzen. Fir die Férderung werden die nicht durch
andere Fordermittel gedeckten Kostenanteile als anerkennungsfahig zu
Grunde geleqgt.

5. Die Stadt tibernimmt aus Stadtebaufordermitteln die Kosten der
Voruntersuchung (Modernisierungsgutachten durch einen Architekten)
von Gebauden, die fur eine Modernisierung oder Instandsetzung in
Aussicht genommen worden sind. Zu diesem Zwecke schliel3t die Stadt
mit den Eigentimern Voruntersuchungsvertrage ab. Die Festlegung der
Rechtsbeziehung zwischen den betroffenen Eigentimern und der Stadt
aus Anlass der Durchfiihrung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmal3nahmen erfolgt auf der Grundlage eines
Modernisierungsvertrages.

6. Im Modernisierungsvertrag wird der Zeitpunkt der Fertigstellung und der



Abrechnung festgesetzt. Der Eigentiimer hat fur die Durchfiihrung der
Modernisierung einen Architekten / eine Architektin oder eine sonstige zur
Bauvorlage berechtigte Person zu beauftragen. Eine abschnittsweise
Durchfihrung der Modernisierung ist auf der Grundlage eines die
Gesamtmalinahme umfassenden Modernisierungsgutachtens zulassig.
Der Zeitrahmen flr die abschnittsweise Durchfihrung und Abrechnung der
Malinahme auf Nachweis des Architekten / Bauvorlageberechtigten wird im
Modernisierungsvertrag festgelegt. Der Eigentiimer ist verpflichtet, den
tatsachlichen Baubeginn sowie etwaige Anderung am genehmigten
Modernisierungsvorhaben kurzfristig mitzuteilen.

7. Teilmodernisierungen und kleine MalRnahmen sind zul&ssig, sofern eine
Stellungnahme des Architekten / Bauvorlageberechtigten darlegt, dass
die Ubrigen Teile des Gebaudes mangelfrei sind.

8. Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist moglich, wenn
sich die Ziele der Sanierung auf dieser Grundlage nicht erreichen
lassen; das gilt insbesondere flr die Forderung in Form von Darlehen
oder unter Anwendung einer anderen Berechnungsbasis.

9. Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Stadtebaufordermitteln
besteht nicht.

10.Die Richtlinien treten mit Beschluss des Rates der Stadt Wilhelmshaven
in Kraft.

Anlage zu den Modernisierungsrichtlinien im Sanierungsgebiet "Westliche
Sudstadt"

Aufschlisselung und Zuordnung von MalRnahmen zu den
Pauschalsatzen gem. Ziff. 3 der Modernisierungsrichtlinie

Das Quartiersentwicklungskonzept stellt drei Modernisierungsbereiche dar, die
sich hinsichtlich der Foérdersatze fur die Stadtebauférdermittel unterscheiden:

a) Im Modernisierungsbereich | werden unter Berticksichtigung der
Sanierungsziele
- Aufwertung des innenstadtnahen Wohnstandortes
- Sicherung und Wiedergewinnung des historischen grtinderzeitlichen
stadtebaulichen Erscheinungsbildes
die MalRBhahmen mit pauschal 30 % der anerkennungsfahigen Kosten
gefordert.



b)

d)

9)

Im Modernisierungsgebiet llwerden unter Berticksichtigung der
Sanierungsziele

- Sicherung des innenstadtnahen Wohnstandortes

- Unterstltzung der stadtebaulichen Erganzung

die MalBhahmen mit pauschal 25 % der anerkennungsfahigen Kosten
gefordert.

Im Modernisierungsgebiet lllwerden unter Berticksichtigung der
Sanierungsziele

- Sicherung des innenstadtnahen Wohnstandortes

- Sicherung preisgunstigen Wohnangebotes

die MalRBhahmen mit pauschal 20 % der anerkennungsfahigen Kosten
gefordert.

In Gebieten des Sanierungsgebiets ohne ersichtlichem
Handlungsbedarf (no action area) werden unter Berlcksichtigung des
Sanierungszieles

- Unterstltzung des innenstadtnahen Wohnstandortes

nur ausnahmsweise Mal3hahmen mit pauschal 10 % der
anerkennungsfahigen Kosten geférdert.

Kleine Mal3Bhahmen. Im Sanierungsgebiet werden kleine Malinahmen,
die der Verbesserung des Gebrauchswertes des Geb&udes oder
einzelner Wohnungen dienen (Anbau von Balkons, Terrassengarten,
senioren- und behindertenfreundliche Anpassungen von
Gebaudevorbereichen und Wohnungen, Gestaltung von
Gebé&udevorbereichen) ohne Bertcksichtigung des Einsatzes von
Wohnungsbauférdermittel mit einem Satz von 30 % gefordert.

Die Baukosten fiur kleine MaRnahmen missen mindestens € 5.000 und
durfen héchstens 150 € / gm Bruttogeschossflache des Gebaudes
betragen. Eine Aufteilung von umfassenderen
ModernisierungsmalRnahmen in kleine Malinahmen ist nicht zulassig.

Kosten, die im direkten Zusammenhang mit dem Einbau eines
Fahrstuhls stehen, werden im Sanierungsgebiet mit zusatzlich 10 %-
Punkten geférdert.

Die Kosten der Voruntersuchung (Modernisierungsgutachten) werden
unter Berucksichtigung des gebaudespezifischen Aufwands
pauschaliert gefordert.

In der Sitzung vom 17.06.2009 vom Rat der Stadt Wilhelmshaven
beschlossen.



