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ERLAUTERUNGEN ZUR MODERNISIERUNGSFORDERUNG

Bei Gebauden, die im Sanierungsgebiet ,Wilhelmshaven — westli-
che Sudstadt” liegen, kann die Modernisierung und Instandsetzung
(z.B. des Daches, der Fassade, der Heizung, der Warmwasserin-
stallation, der Bader etc. oder auch der Anbau von Balkonen und
die Anderung von Grundrissen) geférdert werden. Zunachst ist die
Maoglichkeit zu prifen, ob die fir das Sanierungsgebiet nutzbaren
glnstigen Darlehensmittel des Wohnungsbauférderungsprogramms
des Landes Niedersachsen genutzt werden kénnen.

Daruber hinaus stehen auch gunstige Finanzmittel der KfW Kredit-
anstalt fur Wiederaufbau zur Verfiigung, die Sie Uiber Ihre Hausbank
beantragen kénnen. Hier sind insbesondere die Programme fir
Wohnungsmodernisierung und Energieeinsparung von Interesse
(Informationen unter www.kfw-foerderbank.de).

Wohnungsbauférderung

Aus diesem Programm kdnnen unter anderen
. der Kauf einer zu modernisierenden Wohnung durch Familien
. die Modernisierung oder der Um- oder Ausbau von Wohnun-
gen durch den Eigentiimer
. die Schaffung von Wohnungen insbesondere fiir altere Men-
schen (einschlieBlich Einbau von Fahrstiihlen)
. u.a.m.
mit gunstigen Darlehen oder zum Teil mit Zuschissen gefordert
werden.

Bei Interesse ist ein direktes Gesprach mit der Wohnungsforde-
rungsstelle des Stadt Wilhelmshaven, Herrn Dankert, Tel: 16-2647,
Technisches Rathaus, Rathausplatz 9, Zimmer 5.18 im 5. Stock, zu
empfehlen. Die Sanierungsberatung wird die Eigentumer dabei ge-
rne unterstitzen.

Die Forderung aus Stadtebaumitteln ist ,nachrangig”, bitte prifen
Sie, ob eine Forderung aus Mitteln des sozialen Wohnungsbaus
maoglich ist.

Kosten, die nicht durch die Wohnungsbauforderung abgedeckt wer-
den, kdnnen mit Mitteln der

Stadtebauférderung

gefordert werden.

Fir diese Forderung gilt die Modernisierungsrichtlinie der Stadt Wil-
helmshaven. Nach dieser Richtlinie kann ein Anteil der Kosten einer
Modernisierung als ZuschuR gewéhrt werden, der nicht verzinst und
nicht zurtickgezahlt werden muRB3.

Die Hohe des Zuschusses von 20 bis sogar 30 % der notwendigen
Kosten héngt davon ab, in welcher Modernisierungszone Ihr Ge-
baude liegt; es werden drei Modernisierungsbereiche unterschieden
(vgl. Karte und nachstehende Erlauterung).

Da nur begrenzte Mittel zur Verfligung stehen, erhdht eine
schnelle Antragstellung ihre Chancen auf Férderung!

Ubersicht iiber die Modernisierungszonen

Um mit den begrenzten Fordermitteln moglichst kurzfristige sich-
tbare Entwicklungen in der Siidstadt zu erzielen, ist eine gebiets-
weise Staffelung der Fordersatze entwickelt worden.

Unter Berticksichtigung der in der Modernisierungsrichtlinie aufge-
fuhrten Ziele werden

e im Modernisierungsbereich | (violett)
die MalRnahmen mit pauschal 30 % der anerkennungs-
fahigen Kosten gefordert.

e im Modernisierungsbereich Il (blau)
die MalRnahmen mit pauschal 25 % der anerkennungs-
fahigen Kosten gefordert.

e im Modernisierungsbereich Il (gelb)
die Mafnahmen mit pauschal 20 % der anerkennungs-
fahigen Kosten gefordert.

Forderung des Einbaus von Aufziigen

Bei geeigneten Gebauden im Sanierungsgebiet,, fir die eine um-
fassende Modernisierung beantragt wird, ist zusatzlich zu den
vorstehenden Foérdersatzen eine Forderung der mit dem Einbau
eines Fahrstuhls direkt im Zusammenhang stehenden Kosten mit
10 % dieser Kosten als Zuscvhuss méglich.

Kleine MafRnahmen

In allen drei Modernisierungsbereichen werden kleine MaRnah-
men, die der Verbesserung des Gebrauchswertes des Gebaudes
oder einzelner Wohnungen dienen (Anbau von Balkonen, Terras-
sengarten, senioren- und behindertenfreundliche Anpassungen
von Gebé&udevorbereichen und Wohnungen) ohne Berlicksichti-
gung des Einsatzes von Wohnungsbauférdermittel mit einem
Satz von 30 % gefdrdert.

Die Baukosten fur kleine MafRnahmen missen mindestens
€5.000 und dirfen héchstens 50 € / gm Bruttogeschossflache
des Gebaudes betragen. Eine Aufteilung von umfassenderen
Modernisierungsmafinahmen in kleine MaBnahmen ist nicht még-
lich.

In Gebieten

auBerhalb der Modernisierungsbereiche
werden unter Bericksichtigung der Sanierungsziele nur aus-
nahmsweise MalRnahmen mit pauschal 10 % der anerken-
nungsféhigen Kosten gefordert.
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Sanierungsbeauft-
ragte der Stadt
Wilhelmshaven

An alle Hauseigentiimer im Sanierungsgebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit Beginn des Jahres 2007 hat die EWS Entwicklungsgesellschaft
Wilhelmshaven-Sudstadt mbH die Aufgabe des Sanierungsbeauftrag-
ten fur die Stadt Wilhelmshaven tibernommen. Wir werden die Bera-
tung im Sanierungsgebiet ausbauen und wollen verstarkt Eigentimer
von Wohngebauden dazu anregen, ihre Wohnungen und das Gebaude
zu modernisieren und damit zur Verbesserung der Wohn- und Lebens-
bedingungen im Quartier beizutragen.

Weserstr. 116 / Kurze Str. 9

© EWS Entwicklungsgesellschaft

Viele Hauser im Gebiet sind sanierungsbedirftig, haben aber den
Charme der Griinderzeit, so dass sich (fast) jede Mihe zu ihrer Mo-
dernisierung lohnt. Da der Aufwand bei solchen H&ausern besonders
hoch ist, hat die Stadt Wilhelmshaven ein Fodrderkonzept entwickelt,
das wir [hnen mit diesem Infoblatt erlautern mochten.

Das Stadtteilbiiro (Bahnhofstr. 117, 26382 Wilhelmshaven / Ecke
Werftstrafl3e) steht Ihnen als Ansprechpartner und zur Information bzw.
Beratung zur Verfligung; es ist Mittwochs von 8.30-15.00 Uhr besetzt.
Telefonisch ist das Buro erreichbar unter 04421/ 7792340.

Fir Informationen der Stadt Wilhelmshaven steht lhnen Frau Wohler
vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung unter der Tele-
fonnummer 04421 / 16 25 18 zur Verfigung.

Falls Sie eine ausfiihrliche Beratung wiinschen, vereinbaren
Sie bitte vorher einen Termin!

WELCHE SCHRITTE MUSS DER
EIGENTUMER UNTERNEHMEN?

Beratung

Wenn Sie Instandsetzungen oder Modernisierungen an Ihrem Ge-
béaude vornehmen und dafiir Férdermittel in Anspruch nehmen wol-
len, wenden Sie sich bitte zunachst an das Stadtteilbiiro, um sich be-
raten zu lassen und das Vorgehen abzustimmen.

Erteilen Sie bitte vorher keine verbindlichen Auftrage an Archi-
tekten oder Handwerker wegen der Planung oder der Durchfuh-
rung von (Bau)maRnahmen, die Kosten kénnen nachtraglich nicht
lbernommen werden.

Suchen Sie sich einen Architekten Ihres Vertrauens, mit dem Sie
ggf. die MaRnahmen planen und durchfiihren wollen und bringen Sie
ihn vor Abschluss des Architektenvertrages mit zu der Beratung.

Voruntersuchung

Nach der Beratung durch das Stadtteilblro wird zwischen lhnen und
dem Sanierungstrager JADE Immobilien Management GmbH eine
Vereinbarung (iber eine Voruntersuchung und tber die Ubernahme
der Kosten fir diese Untersuchung abgeschlossen.

Dann wird der Architekt mit der Durchfiihrung der Voruntersuchung
beauftragt, die fertige Voruntersuchung legen Sie im Stadtteilblro
vor.

Die Voruntersuchung hat folgenden Zweck:

- die genauen baulichen Mangel herauszufinden

- die notwendigen Instandsetzungs- und Modernisierungs-
mafinahmen zu beschreiben und die Pléne zu erstellen sowie

- die Kosten der MaBnahme zu schétzen.

MaRnahmen festlegen

Es ist immer ein Gesamtkonzept erforderlich, das alle MaBnahmen
auf einem Grundstiick zusammenfasst. Wenn Sie eventuell die
MaRnahmen nicht alle auf einmal durchfihren kénnen, ist die Um-
setzung in Bauabschnitten moglich.

Wenn Sie sich zur Durchfiihrung der MaBnahme entscheiden, sollten
Sie vor Auftragserteilung Gesamtkonzept und Bauabschnitte mit
dem Stadtteilbliro abstimmen. Hierbei unterstiitzen wir Sie bei der
Klarung, welche Fordermittel eventuell fir Sie zur Verfiigung stehen.

Bitte bedenken Sie, dass erst Forderantrage bewilligt sein mus-
sen, bevor Sie die Bauauftrage erteilen; eine nachtréagliche For-
derung ist leider nicht moglich.

Fordermittel beantragen

Klaren Sie mit lhrem Architekten, ob Sie Kredite der KfW Kreditans-
talt fur Wiederaufbau in Anspruch nehmen kénnen oder in welchem
Umfang Sie fur die geplante MaBnahme Wohnungsbauférdermittel
erhalten kdnnen.

Ansprechpartner fur die Wohnungsbauférdermittel ist Herr Dankert
bei der Stadt Wilhelmshaven, Rathausplatz 9, Zimmer 5.18, Telefon
04421/ 16-2647. Bitte lassen Sie sich in jedem Fall von Herrn Dan-
kert hierzu beraten.

Danach konnen Sie den Antrag auf Fordermittel der Stédtebau-
férderung auf der Grundlage der Voruntersuchung stellen.

Modernisierungsvertrag schlieen

Zwischen dem Eigentimer und dem Sanierungstrager JADE Immo-
bilien Management GmbH wird eine vertragliche Vereinbarung ab-
geschlossen, in der sich der Eigentimer zur Durchfuhrung der
MafRnahme und die Stadt zur Zahlung der Zuschusse verpflichten.

Die Stadt wird den Antragsteller benachrichtigen, ob sein Antrag
genehmigt wurde. Es danach kann mit den BaumaRnahmen begon-
nen werden.

Abrechnung der MaBnahme

Eine Teilauszahlung der Fordermittel ist nach Baufortschritt méglich.
Nach Abschluss der BaumalRnahmen muss gegeniiber dem Sanie-
rungstrager der tatsachliche Kostenaufwand nachgewiesen werden.
Dann wird der Rest der Fordermittel ausgezahlt. Dabei wird nur der
Teil berticksichtigt, der innerhalb des vorher vereinbarten Kosten-
rahmens liegt. Falls sich wahrend der Durchfiihrung zeigt, dass die
Kosten héher werden, als vor Beginn der Sanierung geschéatzt wur-
de, sollten Sie im Stadtteilburo Rucksprache halten.

Steuerliche Forderung

Die Modernisierung von Geb&duden im Sanierungsgebiet ist auch
steuerlich ein Vorteil. Wenn ein Eigentimer mit der Stadt eine Mo-
dernisierungsvereinbarung schlie8t, die fur die Gew&hrung von
Stédtebauférdermitteln ohnehin notwendig ist, kénnen die Kosten
erhdht abgesetzt werden. Das gilt auch, wenn ein Wohnhaus ein
Baudenkmal ist.

Die Abschreibungssatze kdnnen betragen bis zu

. Selbstnutzer: 10 Jahre 9%

. Anleger: 8 Jahre 9% und 4 Jahre 7%.

Fragen Sie Ihren Steuerberater oder Finanzberater nach Details.




